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WILLKOMMEN IN DER WIEHRE

IHR NEUES ZUHAUSE WARTET AUF SIE

Die Wiehre ist einer der altesten und charmantesten
StadtteileFreiburgs,bekanntfurihremalerische Atmosphare,
historische Architektur und exklusive Wohnqualitat. Mit
ihrer idealen Lage zwischen der lebendigen Innenstadt und
den Auslaufern des Schwarzwaldes verbindet die Wiehre
urbanes Leben mit idyllischer Ruhe.

Die Wiehre Uberzeugt durch ihre perfekte Infrastruktur
und ein reichhaltiges Angebot an Freizeitmaoglichkeiten.
Der Stadtteil ist gepragt von prachtigen Altbauvillen,
KopfsteinpflasterstraBen und grunen Alleen, die zu
Spaziergangen und entspannten Stunden einladen.

Die Nahe zum Schlossberg, zur Dreisam und den Freiburger
Weinbergen macht die Wiehre zu einem Paradies fur
Naturliebhaber. Hier genieBen Sie eine Vielzahl an
Outdoor-Aktivitaten, von Wandern und Joggen bis hin
zu entspannten Picknicks. Gleichzeitig bieten charmante
Cafés, Restaurants und traditionelle Biergarten kulinarische
Highlights fur jeden Geschmack.
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St
. Ein Zuhause in der Wiehre bedeutet, sich fur
\\4,,\\‘-\'*{\ Sy

. Lebensqualitat auf hochstem Niveau zu entscheiden -

e eine einzigartige Kombination aus Tradition, Moderne und
Naturverbundenheit. Lassen Sie sich von der besonderen
Atmosphare und dem unvergleichlichen Charme dieses
Stadtteils verzaubern.
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WHG1

EG links - 3 Zimmer

= 106,70 m?
Zimmer 1 12,30 m?
Zimmer 2 16,70 m?
Zimmer 3 21,20 m?
Kochen 22,70 m?
Bad 8,20 m*
wcC 6,20 m?
Flur 9,70 m*
Abstellraum 2,30 m?
Balkon (1/4 Flache) 1,40 m*
Wintergarten 6,00 m?

Gesamtfliche 106,70 m?
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Ausgang zur
Gartenflache

WHG 2

EG rechts - 3 Zimmer

= 9220 mM?
Zimmer 1 20,00 m?
Zimmer 2 26,20 m?
Zimmer 3 20,20 m?
Kochen 9,00 m?
Bad 4,80 m*
Flur 12,00 m?

Gesamtfliche 92,20 m?
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WHG 3

10G links - 3 Zimmer
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= 106,70 Mm?

Zimmer 1 16,70 m?
Zimmer 2 22,70 m?
Zimmer 3 21,20 m?
Kochen 12,30 m?
Bad 8,20 m*
e 6,20 m*
Flur 9,70 m*
Abstell 2,30 m?
Wintergarten 6,00 m?
Balkon (1/4 Fliche) 1,40 m?

Gesamtfliche 106,70 m?
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WHG 4

10G rechts - 3 Zimmer

~ 9390 Mm?

Zimmer 1 20,00 m?
Zimmer 2 26,20 m?
Zimmer 3 20,20 m?
Kochen 9,00 m?
Bad 4,80 m?
Flur 12,00 m?
Balkon (1/4 Fliche) 1,70 m?
Gesamtflache 93,90 m?
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WHG 5

2.0G - 6 Zimmer

=~ 202,00 m?
Zimmer 1 16,70 m?
Zimmer 2 22,70 m?
Zimmer 3 21,20 m?
Zimmer 4 19,90 m?
Zimmer 5 26,20 m?
Zimmer 6 20,30 m?
Kochen 12,30 m?
Bad 8,20 m?
WC 6,20 m?
Flur 9,70 m*
Diele 27,20 m?
Abstellraum 2,30 m?
Balkon 1 (1/4 Fliche) 1,40 m?
Balkon 2 (1/4 Flache) 1,70 m?
Wintergarten 6,00 m*
Gesamtflache 202,00 m?
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WHG 6

1. DG links - 4 Zimmer

=~ 110,60 m?
Zimmer 1 13,70 m? I o
Zimmer 2 11,90 m? -
Zimmer 3 21,80 m? : =
Zimmer 4 22,40 m?
Kochen 10,00 m?
Bad 3,90 m?
wC 3,00 m?
Flur 16,30 m?
Balkon 7,60 m?
Gesamtflache 110,60 m?
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WHG 7

1 DG rechts - 3 Zimmer

=~ 91,00 m?
Zimmer 1 20,30 m?
il Zimmer 2 26,10 m?
0 N s Zimmer 3 19,90 m’
my, BN . R Kochen 7,30 m?
P _ ! ! 'C‘ Bad 3,70 m?
14 LA i =) : Flur 13,70 m?
e Tr R —
'F': I;I,-:"h- - Gesamtfliache 91,00 m?
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WHG 8

2.DGC - 4 Zimmer

= 13770 m?
Zimmer 1 14,60 m?
Zimmer 2 15,90 m?
Zimmer 3 20,00 m?
Wohnen 47,10 m?
Kochen 8,90 m?
Bad 6,70 m*
Dusche/WC 5,20 m?
Flur 11,50 m?
Dachterrasse (1/4 Flache) 3,20 m?
Loggia (1/2 Flache) 4,60 m?
Gesamtfliche 137,70 m?
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UNTER-
GESCHOSS

Kell-c_e'r_ -4

Keller

Kellerraum W1 21,00 m?
Kellerraum W2 18,70 m?
Kellerraum W3 10,10 m?
Kellerraum W4 9,20 m?
Kellerraum W5 18,50 m?
Kellerraum W6 7,00 m?
Kellerraum W7 13,50 m?
Kellerraum W8 25,10 m?
Fahrradraum 15,50 m? '

Keller .
W2 R
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Energieausweis i wonngebiude

gemal den §5§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Gilltig bis:  29.02.2028

Registriernummer *  BW.2018-001724424 ]@

loder *Registriernummer wurde beantragt am.., "}

—

Gebaude

Gebédudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Erwinstr. 41a, 79102 Freiburg
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude " 1912
Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger ™" 1999 :
(freiwillig)
Anzahl Wohnungen 8
Gebaudenutzflache (A,) 1106,40 m? X nach | 19 EnEV sus der Whnillache srmittslt
Wesentliche Energietrager fir sonstige
Heizung und Warmwasser "
Erneuerbare Energien Art Varwengung
Art der Laftung/Kahlung X Fensteridftung Liftungsanlage mit Whrmerdckgewinnung Anlage zur
Schachtldftung Liftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung Meubsu Modemisierung Sonstiges
des Energieausweises X Wermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) {Freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energatische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme van
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden, Als
Bezugsflache dient die energetische GebBudenutzfldche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
‘Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen i agige Vergleiche dglich
(Erauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisier ungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebinisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatziiche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
|Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestallt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X Eigentamer Ausstellar
Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (frelwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebiude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der E i ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschiagigen Vergleich von Gebéuden zu ermglichen.

Ausstaller

M.eEM. Oliver Rausch

Gebaudeenergisberater /'5
c/o Techem Energy Services GmbH

Hauptstraie 89 28.02.2018 N
65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewandeten EnEV. gegebenfalls angewendaten Anderungsverordnung ur EnEV 2) Bei nicht rechizsitiger Zuteilung der
Registriernummer |§ 17 Absatz 4 Satz 4 und § EnEV) ist das Datum der Anwragsteliung sinzutragen, cie Aegistriernummer ist nach deren Eingang
nachtriglich sinzusetzen, 3) Mahrfachangaben maglich 4} bel Wirmenetzen Baujahe der Ubergabestefion

EA-Nr.: 0016022011902180000842649

EINRICHTUNGSBEISPIEL
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B ImmoManagement GmbH Tel. 0761 - 76 99 80 80
ein Unternehmen der MB Immobiliengruppe www.mb-immomanagement.de

Martina Miiller Katharina Zimmermann Caroline Muiller Daniela Brada
Gesellschafterin Leitung Vertrieb Vertriebsassistentin Technische Assistentin
Prokuristin

,Wir bauen und veraul3ern nachhaltige & harmonische Immobilien
in einer der besten Lagen der Schwarzwaldregion.
Lebensraume sollen fir Sie
zur Heimat & Wohnungen zu Traumwohnungen werden”

Stand: 06.25
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FUr den Inhalt dieses Exposé sind nur die bis
zum Exposé-Erstellungszeitraum bekannten
Sachverhalte maBgebend. Eine Haftung fur den
Eintritt der Kosten-, Ertrags- und Steuerprognose
sowie die zuklnftige Entwicklung der
Finanzierungs- und Bewirtschaftungskosten,
kann nicht Ubernommen werden. Alle Angaben
erfolgen im Auftrag des Verkaufers, wofur
wir ebenfalls keine Haftung Ubernehmen.

Bei den Wohnflachenangaben handelt es
sich um ca.-Flachen. Sie wurden gemaR
Wohnflachenverordnung ermittelt. Terrassen-
und Balkonflachen werden aufgrund Ihrer
Ausrichtung, Lage, Nutzbarkeit, Aussicht,
etc. mit 50% ihrer Grundflaiche angesetzt.
Geringfugige MaBabweichungen gegenuber
den Bauvorlagen und dem Exposé sind moéglich.
Alle lllustrationen und die in den Grundrissen

IR

und im AuBengestaltungsplan dargestellten
Moblierungen und Anordnungen von
Kucheneinbauten haben lediglich beispielhaften
CharakterundsindnichtBestandteildesAngebots.
Die im Exposé, der Visualisierung,
Modell etc. abgebildeten Illustrationen,
Ansichtszeichnungen, AuBengestaltungsplane,
Grundrisse, Beschreibung, Flachenangaben,
etc. kénnen von der tatsachlichen

Ausfuhrung abweichen. Das Angebot ist
freibleibend und vorbehaltlich baurechtlicher
Genehmigungen und technischer Umsetzung.
Gultigkeit haben ausschlieBlich die notariell
beurkundeten Vertrage. Dieses Exposé wurde
im Januar 2025 erstellt und herausgegeben.
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Beratung und Verkauf erfolgt durch die MB ImmoManagement GmbH
Tel.: 0761 - 76 99 80 80

EIGENTUMER

MB Grundstucksverwaltung GmbH & Co. KG | Nelly-Sachs-Straf3e 1a | 79111 Freiburg
info@mb-immobiliengruppe.de | www.mb-immobiliengruppe.de

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Verkauf vorbehalten.
Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

www.mb-immobiliengruppe.de



